
Приложение №1

Аналитическая информация о типичных нарушениях кадастровых инженеров, являющихся членами СРО "Ассоциация кадастровых инженеров Поволжья"
	№п/п
	Описание ошибки
	ФИО кадастровых инженеров, допустивших ошибку
	Нарушенные нормы законодательства (нормы ФЗ, приказов и т.д.)
	Рекомендуемые действия кадастровых инженеров

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	В строке "5" реквизита "3" раздела "Сведения об уточняемых земельных участках" представленного МП не указан кадастровый номер здания, расположенного согласно сведениям ЕГРН на данном земельном участке
	Васильева Алина Анатольевна
	п. 35 Приказа Минэкономразвития Российской Федерации от 08.12.2015 №921 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке» (далее – Требований №921)
	При подготовке МП  при  наличии ОКСа, сооружения, ОНС, иных объектов недвижимости на земельном участке, в отношении которого проводятся кадастровые работы, заполнять соответствующую строку раздела о кадастровом номере такого объекта недвижимости

	2
	Границы уточняемого земельного участка согласованы с неуполномоченным лицом.

В МП отсутствуют сведения о документах, подтверждающих право гражданина на смежный земельный участок (при отсутствии сведений в ЕГРН о зарегистрированных правах).
	Черемисова Людмила Михайловна


	ст. 39 Федерального закона от 24.07.2007 №221-ФЗ "О кадастровой деятельности"
	В состав МП, подготовленного в связи с уточнением местоположения границ земельного участка, при отсутствии сведений в ЕГРН о зарегистрированном праве, приложить документ, подтверждающий право лица, указанного как правообладатель смежного земельного участка, на подписание акта согласования границ  

	3
	Образуемый земельный участок пересекает границы другого земельного участка, образуется вклинивание между образуемым земельным участком и смежным земельным участком. 

Раздел "Заключение кадастрового инженера" представленного межевого плана не содержит информации о наличии реестровой ошибки  в местоположении границ смежного земельного участка, ее обоснование с  указанием результатов необходимых измерений.

	Баскин Дмитрий Станиславович
	ч. 6 ст. 11.9 Земельного кодекса РФ, п. 69 Требований №921
	Использовать актуальную кадастровую основу, в случае выявления реестровой ошибки при проведении кадастровых работ в отношении смежного земельного участка, приведшую к пересечению, вклиниванию указывать информацию об этом в разделе "Заключение кадастрового инженера", а также предложения кадастрового инженера по устранению выявленных ошибок, в том числе результаты необходимых измерений

	4
	Технический план составлен на основании  декларации об объекте, в разделе «Заключение» отсутствует информация, обосновывающая подготовку технического плана на основании декларации, в том числе подтверждающая факт утраты проектной документации, а также информации о мерах, предпринятых для получения документации.
	Баскин Дмитрий Станиславович 


	ч.8 ст.24 Закона, п.20 Требований к подготовке техпланов, утв. Приказом Минэкономразвития №953 от 18.12.2015 (далее – Требований №953)
	В разделе «Заключение кадастрового инженера» обосновать составление технического плана на основании декларации с подтверждением, факта утраты разрешительной и (или) проектной документации

	5
	Технический план составлен на основании  декларации об объекте, в разделе «Заключение» отсутствует информация, обосновывающая подготовку технического плана на основании декларации, в том числе подтверждающая факт утраты проектной документации, а также информации о мерах, предпринятых для получения документации. Включенная в состав технического плана декларация составлена неуполномоченным лицом. Представленный технический план не содержит информации о всех помещениях, входящих в состав многоквартирного дома.
	Сетриванова Александра Егоровна
	ч.8, ч. 11, ч. 15 ст.24 Федерального закон от 13.07.2015 №218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", п.2, п. 20 Требований к подготовке технического плана, утв. приказом Минэкономразвития РФ  от 18.12.2015 №953 

	В разделе «Заключение кадастрового инженера» обосновать составление технического плана на основании декларации с подтверждением, факта утраты разрешительной и (или) проектной документации. Включить в состав технического плана декларацию, подписанную уполномоченными лицами, и информацию о всех помещениях, входящих в состав многоквартирного дома. 

	6
	В состав Приложения к межевому плану не включен документ, на основании которого образуется земельный участок.

Образуемый земельный участок пересекает смежные земельные участки.

Земельный участок образуется в том числе из земельных участков со статусом "временные"
	Данилов Сергей Алексеевич
	п. 25 Требований №921, ч.7 ст.72 Федерального закона от 13.07.2015 "О государственной регистрации недвижимости" (далее - Закон о регистрации)
	Включить в состав Приложения к межевому плану копии использованных при подготовке межевого плана документов, указанных в подпунктах 4, 5, 6, 7, 8 пункта 22 Требований №921.

При подготовке межевого плана в связи с образованием земельного участка есть нормы ч.7 ст. 72 Федерального закона от 13.07.2015 "О государственной регистрации недвижимости"

	7
	Технический план составлен на объект, который не является недвижимым объектом
	Данилова Надежда Ивановна
	ч.8 ст.24 Закона, п.20 Требований к №953,

п.2 ч.2 ст.29.1 Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О кадастровой деятельности"
	Отказаться от заключения договора подряда на выполнение кадастровых работ



	8
	В техническом плане,  подготовленном в связи с созданием сооружения, указаны не все земельные участки, в пределах которых расположено сооружение, а также неверно указаны номера кадастровых кварталов, в пределах которых расположено сооружение


	Лукина Инна Витальевна


	подпункты 4, 5 пункта 43 Требований №953
	При подготовке технического плана использовать актуальную кадастровую основу. Уточнить, перепроверить устанавливаемые координаты сооружения. 

	9
	При загрузке технического плана, подготовленного в связи с реконструкцией и изменением площади здания, выявлено, что здание расположено в пределах границ земельного участка, адрес местоположение которого не соответствует адресу местоположения здания.  Сведений о наличии реестровой ошибки в границах данного земельного участка, а также предложения кадастрового инженера по устранению выявленных ошибок, в том числе результаты необходимых измерений, раздел «Заключение кадастрового инженера» технического плана не содержит.
	Лукина Инна Витальевна


	пункты 34, 43, 50 Требований №953 
	Уточнить местоположение здания и в случае выявления реестровой ошибки в местоположении границ земельного участка, на котором согласно загруженным координатам расположено здание, указать информацию об этом в разделе «Заключение кадастрового инженера» технического плана, а также привести предложения кадастрового инженера по устранению выявленных ошибок, в том числе результаты необходимых измерений.

	10
	При уточнении границ земельного участка,  границы земельного участка, о государственном кадастровом учете которого представлено заявление, пересекают границы другого земельного участка, сведения о котором содержатся в Едином государственном реестре недвижимости
	Лукина Инна Витальевна


	Пункт 20 статьи 26 Закона о регистрации,
пункт 69 Требований №921
	Рекомендовано подготовить межевой план с обоснованием наличия реестровой ошибки в отношении смежного земельного участка с  указанием результатов необходимых измерений, для исправления реестровой ошибки представив документы, свидетельствующие о наличии вышеуказанной реестровой ошибки и исключить пересечение границ земельных участков

	11
	Технический план составлен в связи с образованием помещений в здании, при этом одно из помещений не обособлено
	Иванова Татьяна Владимировна
	Пункт 2 Требований №953 
	 В техническом плане отразить сведения только о тех частях объема здания, которые отвечают критериям обособленности помещений (отграничены от иного объема здания строительными (ограждающими) конструкциями (стены, перегородки)



	12
	При уточнении границ земельного участка, принадлежащего на праве общей долевой собственности нескольким правообладателям, акт согласования границ подписывает только один из сособственников, остальные собственники в согласовании границ не участвуют. 
	Лукиянова Анастасия Юрьевна


	Статья 39 Федерального закона от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»

Пункты 62, 85 Требований №921 
	Рекомендовано подготовить межевой план в соответствии с требованиями действующего законодательства, включающий акты согласования местоположения границ земельного участка, содержащий информацию о согласовании всеми правообладателями уточняемого земельного участка и заинтересованными лицами смежных земельных участков.  Надлежащим образом оформить  раздел  межевого плана "Сведения об уточняемых земельных участках",  указав собственника и реквизиты документов, подтверждающих право собственности в отношении земельного участка 

	13
	При уточнении границ земельного участка в связи с исправлением реестровой ошибки отсутствует картографический материал, подтверждающий наличие реестровой ошибки в сведениях Единого государственного реестра недвижимости.

В состав межевого плана включен акт согласования с лицами, не являющимися правообладателями смежных с уточняемым земельным участком 

	Александров Михаил Валерианович
	Пункт 69 Требований №921, статья 39 Федерального закона от 24 июля 2007 года N 221-ФЗ "О кадастровой деятельности"
	Рекомендовано представить в составе межевого плана документы, подтверждающие наличие реестровой ошибки.

Уточнить, перепроверить смежество с уточняемым земельным участком, представить акты согласования уточняемых границ со смежными землепользователями.

	14
	  В состав технического плана не включено приложение к Декларации, на основании которой подготовлен технический план, содержащее сведения об остальных участниках долевой собственности


	Груздева Светлана Владимировна


	Пункт 20 Требований №953 


	  При подготовке технического плана на основании декларации, учесть наличие сособственников и прикладывать к декларации приложение, содержащее сведения о всех сособственниках. 



	15
	Акт согласования местоположения границ земельного участка, приложенный к техническому плану, не содержит информацию о согласовании местоположения границ всеми правообладателями уточняемого земельного участка
	Насретдинов Ирек Минзагитович
	Ст. 40 Федерального закона от 24.07.2007г. №221-ФЗ «О кадастровой деятельности»


	Включить в состав межевого плана акт согласования местоположения границ, подписанный всеми собственниками уточняемого земельного участка



